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R. Tobiase tn 8 kinnistu detailplaneeringu
kooskdolastamine

Tallinna Linnaplaneerimise Amet esitas Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 Ig 1
ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méddruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostd6 tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused” kohaselt kooskolastamiseks R. Tobiase tn 8 kinnistu
detailplaneeringu.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on méérata drimaa sihtotstarbega krundile uus sihtotstarve,
kasutamise tingimused ja echitusdigus kuni 6 maapealse korruse ja kahe maa-aluse korrusega
ariruumidega korterelamu echitamiseks. Planeeringu maa-ala suuruseks on 0,2 ha. Tallinna
iildplaneeringus on ala juhtotstarbeks midratud korruselamute ala, detailplaneering vastab Tallinna
tildplaneeringus maératud juhtotstarbele.

Planeeringu lisades on muuhulgas jargmised uuringud:

> Akustiline ekspertarvamus (Kajaja Acoustics OU, 19.03.2025, t66 nr 25145-01). Vastavalt
Tallinna linna vélisGhu strateegilisele miirakaardistamise tulemustele (siseriiklikud
miirakaardid) mdjuvad késitletavale kinnistule pdevasel ajal Ld <55 dB ja disel ajal Ln <45 dB
litkklusmiiratsoonid.  Planeeritavale minguvéljakule mojuvad vastavalt strateegilisele
miirakaardile péevasel ajal Ld < 45 dB ja oisel ajal Ln < 40 dB liiklusmiiratsoonid. Kuna
piirnevas Tobiase tn 16igus on liikluskoormused véikesed, siis ei ole seda tédnavaldiku kaasatud
ka strateegilise miirakaardistamise koosseisu. J. Poska tdnav on miirakaardistamise koosseisu
kaasatud. Planeeritavale alale rakenduvad keskkonnaministri 16.12.2016 maiéruses nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, midramise ja hindamise
meetodid“ (edaspidi KeM médrus nr 71) lisas 1 toodud II miirakategooria normtasemed.
Planeeritavale alale levivad liiklusmiira tasemed ei iilleta KeM maéiruses nr 71 lisas 1
toodud normtasemeid.

> Insolatsioonianaliiiis (PIN ARHITEKTID OU, 22.08.2025, projekt nr 380, lehe nr AR9-02).
Vaatluspunktideks on valitud naaberhoonete koige vihem otsest pdikesevalgust saavad korterid
alumistel korrustel, vaatluse kuupdev 22. aprill. POS1-POS7 punktides on insolatsioonikestus
minimaalselt 2h 30min. Standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*
insolatsiooni soovitus ndeb ette, et tervele elamispinnale on vajalik, et vdhemalt {ihes
elamispinna eluruumis oleks minimaalselt 1,5h pédikesevalgust. Insolatsioonianaliiiisist selgub,
et naaberhoonetes on piisav insolatsioonikestus tagatud.

> Insolatsioonianaliiiis (PIN ARHITEKTID OU, 26.08.2025, projekt nr 380, lehe nr AR9-03).
Vaatluspunktideks on J. Poska tn 5 lddnenurga korterid 3.-6. korrusel EHR ja arhiivi plaanide
jargi, vaatluse kuupdev 22. aprill. POS8-POS15 punktides on insolatsioonikestus minimaalselt
3h 31min. Standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes* insolatsiooni
soovitus néeb ette, et tervele elamispinnale on vajalik, et vihemalt {ihes elamispinna eluruumis
oleks minimaalselt 1,5h paikesevalgust. Insolatsioonianaliiiisist selgub, et naaberhoonetes on
piisav insolatsioonikestus tagatud.
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Esitatud materjalides on muuhulgas vilja toodud jargnev:

Tagada hoonetes miira vastavus kehtestatud normtasemetele. Projekteerimisel ja materjalide
valikul 1dhtuda standardist EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*
Planeeritud alalt 1dhtuvad miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel iiletada KeM
maéruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid.

Tehnoseadmete paigutamisel jilgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel
tiletada KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud todstusmiira sihtvéartust.

Planeeritud ala vélisdhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada KeM maéirus nr 71 lisas 1
toodud liiklusmiira normtasemeid.

Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada paeval 85
dB ja 66sel 75 dB (KeM médrus nr 71 § 6 1g 3).

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
KeM maidrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvddrtusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria toOstusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha
toopéaevadel kella 07.00-19.00.

Tagada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi otsese
paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus
olemasolevates ja uutes eluruumides.

Planeeritud hoone kuju arvestab naabrite ja oma korterite insolatsiooniga

Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
iileméérast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Ehitajad ja jérelevalve teostaja peavad tagama, et chitustegevus ei mojutaks negatiivselt
naabruses asuvate hoonete seisukorda.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega, kooskélastab detailplaneeringu ning mérgib jirgmist:

L.

Detailplaneeringuga kavandatakse muuhulgas ka autolifti. Ameti hinnangul voib planeeritav
autolift tekitada nii tulevastes kui ka praegustes elanikes miira- ja vibratsioonihdiringuid. Ameti
hinnangul tuleks hinnata planeeritava autolifti véimaliku miira moju, vajadusel ka vibratsiooni
moju. Nii elamualade vélisShus kui ka elamute sisedhus peavad olema miiratasemed tagatud
vastavalt KeM maéérusele nr 71 ja sotsiaalministri 12.11.2025 mééruses nr 61 ,,Nouded miira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja {ihiskasutusega hoonetes ning helirchutaseme
moOtmise meetodid“ sdtestatud normtasemetele. Vibratsioonitasemed ei tohi iiletada
sotsiaalministri  01.10.2025 maédrusega nr 54 , Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud normtasemeid.
Esitatud materjalides on vélja toodud jérgnev: ,, Soovitavalt teostada planeeringualal reaalsed
miirataseme mootmised, et saaks miiratasemetega (liiklus- ja tehnoseadmete miira)
projekteerimisel arvestada. “ Amet ndustub soovitusega. Miiratasemete mootmistel on oluline,
et aruandes oleks toodud, mida moddeti ja millised tegevused moStmiste hetkel aset leidsid.
Miiratasemed peavad olema hinnatud ja KeM méiérusega nr 71 kdrvutatavad. Miiratasemete
modtmisi peab 14bi viima akrediteeritud asutus.

Planeeringuga kavandatakse ka édritegevuse sihtotstarvet (kuni 10%) ning korval asuvad osaliselt
drimaa sihtotstarbega kinnistud. Amet juhib tihelepanu, et dri- ja kaubandustegevusega
tekitatava miira piirviértusena rakendatakse KeM maéruses nr 71 lisas 1 kehtestatud todstusmiira
sihtvairtusi.

Ameti hinnangul on planeeritav hoone ja selle timbruses paiknevad hooned (sh kavandatavad)
iiksteisele {isna ldhedal, mistdttu on amet kahtleval seisukohal kas planeeritavas hoones on
piisav insolatsioon tagatud. SeetOttu soovitab amet esimesel voimalusel teostada
insolatsioonianaliilisi ka kavandatava hoone insolatsiooni vilja selgitamiseks. Standardi EVS-
EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes* insolatsiooni soovitus néeb ette, et tervele
elamispinnale on vajalik, et vdhemalt tihes elamispinna eluruumis oleks minimaalselt 1,5h
paikesevalgust.

Esitatud materjalides leitavate insolatsioonianaliiliside tulemusena selgus, et planeeringu
realiseerumisel on insolatsiooni kestus naaberhoonetes minimaalselt 2h ja 30min, kuid viiheneb
kohati oluliselt (nt olemasolev kestus 5h Smin, hiljem 2h 30min; olemasolev kestus 6h 56min,
hiljem 3h 31min). Amet juhib tihelepanu, et Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
juhendis ,RUUMI OTSESE PAIKESEVALGUSE (INSOLATSIOONI) KESTUSE
ARVUTAMISE JUHEND®“ on toodud, et planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada piisava
insolatsiooni sdilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse vdhenemine ei tohi iiletada 50%
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esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis. Esitatud insolatsioonianaliiiiside jdrgi vdheneb
insolatsioon rohkem kui 50% ehk ei ole kooskdlas eelnimetatud juhendis soovitatuga.

6. Ameti poole on pédrdunud Advokaadibiiroo Lillo & Partnerid, kes edastas ametile muuhulgas
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile saadetud pddrdumise (29.01.2026 VASTUVAITED JA
MUUTMISTAOTLUSED R.TOBIASE 8 KINNISTU DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE
ETTEPANEKULE (DP046810)). Eeltoodud p66rdumises on muuhulgas vélja toodud jérgnev:
,31.12.2025 DP materjalide juurde on lisatud ka wuus insolatsiooni analiiiis, mille
tilekontrollimiseks on vajalik T10 poolt soltumatu eksperdi kaasamine, see to6 ei ole tinaseks
veel valminud.” Ametile kooskOlastamiseks esitatud materjalides sellise kuupdevaga
insolatsioonianaliiiisi ei olnud. Ametile esitati kaks insolatsioonianaliiiisi (PIN ARHITEKTID
0U, 22.08.2025, projekt nr 380, lehe nr AR9-02; PIN ARHITEKTID OU, 26.08.2025, projekt
nr 380, lehe nr AR9-03), millele amet on kéesolevas kirjas hinnangu andnud. Lisaks on
eeltoodud kirjas vélja toodud jargnev: ,,Muuhulgas vajab insolatsiooni arvutus pohjalikku
tilekontrolli J.Poska 5 (R.Tobiase 10) 2 korruse korteri osas (POS 3), kus hetkel on ndidatud
insolatsiooni vihenemine enam kui 2 korda Sh5Smin pealt 2h30 minutini ehk minuti tdpsusega
ilinapilt absoluutse miinimumini, samuti erineb sellest joonisel mdrgitud sama korteri
insolatsiooni kestvus 2h 45min (fail: DP046810 ISLOATSIOONI ANALUUS 001).* Amet
ndustub, et POS3 insolatsioonikestus on erinevalt margitud ning palub insolatsioonianaliiiiside
korrektsuse iile vaadata.

7. Esitatud materjalides viidatakse sotsiaalministri 04.03.2002 méadrusele nr 42 "Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise
meetodid”, kuid see ei ole enam kehtiv. Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada
sotsiaaliministri 12.11.2025 maédruses nr 61 ,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme modtmise meetodid™
kehtestatud normtasemeid.

8. Esitatud materjalides viidatakse sotsiaalministri 17.05.2002 méadrusele nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid*, kuid
see ei ole enam kehtiv. Vibratsioonitasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 01.10.2025
madrusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud normtasemeid.

9. Esitatud materjalides viidatakse standardile EVS840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes, kuid see ei ole enam kehtiv. Lisaks tuuakse
vélja, et radoonikaitse meetmete mitterakendamisel viia l4bi radooniohutust tdestavad
mootmised. Amet juhib tihelepanu, et siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” toodule. Tdhelepanu tuleb pdorata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases
iihtlaselt jaotunud. Méédramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks detailplaneeringu
alal teostada radoonitasemete mootmised.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Kristiina Seiton
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